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1. Aktuelle Rahmenbedingungen - Einschatzung des Marktumfelds

m Okonomische Prognosen
= Hohe InFlation (~10%) und steigende Energiekosten belasten Sparfahigkeit der Privatpersonen

= Stabilisierung der Marktzinsen auf hohem Niveau; erwartetes Absinken der Inflation bei Ausbleiben
weiterer exogener Schocks (Kerninflation: 4-5%)

m Hauptverband der Deutschen Bauindustrie & DIW - Prognose 2023
= Rickgang der Bauinvestitionen um rd. 2% vgl. des Geschaftsjahres 2021

= Das DIW geht von einer weiter aufwarts gerichteten Entwicklung aus - das Bauvolumen soll 2023 real
um 3,0% zunehmen. In deutlich héheren Bereichen liegt allerdings der Anstieg der Baupreise
(zweistellig)

m AbkiUhlung des Wohnungs- und Finanzierungsmarkt

= Zuruckhaltung bei offentlichen und privaten Bauherren aufgrund des kraftigen Zinsanstieges fur
Immobilienkredite; Zahl der erteilten Baugenehmigungen 5 Monate in Folge gesunken (-10% zum
Vormonat)

= Weiterer Anstieg der Bauiberhange auf Gber 800 T
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1. Aktuelle Rahmenbedingungen — Presse

" : VersicherungsJournal.de
Siiddeutsche Zeitung Das Wesenflcbe im Biick

Immobilienfinanzierung: Diese Bauspardarlehen sind glinsti-

Warum sich Bausparen wieder lohnen kann ger als Bankkredite

Sranffurter Allgemeine

Comeback der ZEITUNG FUR DEUTSCHLAND

Bausparkassen EZB steht vor kraftiger Zinserhohung
wWeLr
IMMOBILIEN </ )
FINANZIERUNG RUCKKEHR EINES KLASSIKERS
»ZINSABSICHERUNG IST DAS GEROT DER STUNDE” Die Losung des Zins-Problems? So ist der Bausparvertrag die
rettende Option

Handelsblatt  Wohneigentum: Das ist der jungen Kaufergeneration
wichtig
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1. Aktuelle Rahmenbedingungen — Entwicklungen seit 2022

Immobilien kaufen
trotz Zins-Schock

Was bedeutet das Fiir eine Finanzierung?
. Kreditsumme 250.000 €

“ 2.B. Plus 3% bei den Zinssitzen

+ 625 € pro Monat

+ 7.500 € pro Jahr

+112.500 € in 15 Jahren
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1. Aktuelle Rahmenbedingungen - Zinsentwicklung

%o
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Zinsen auf Wohnungsbaukredite (10 Jahre)
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Quellen: Deutsche Bundesbank, OECD
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1. Aktuelle Rahmenbedingungen - Sparmotive

Sparmotive der Bundesburger

Herbstumfrage 2022 - Durchschnittliche Anteile in %"
*Die Summe der Procemtanteile crpit wegen Mehrfachnennungen mehe ais 100 Prozent

56 % Altersvorsorge

42 % Konsum

37 % Wohncigcntum
29 % Kapitalanla_gc
9% Notgroschen

2 % Ausbildung Kinder

Verband der Privaten
Bausparkassen eV
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1. Aktuelle Rahmenbedingungen - und so wird aktuell angelegt

Top-Geldanlagen 2023

Angaben in % - Mehrfachnennungen moglich

Sparen auf dem Girokonto
Sparbuch/Spareinlagen
Immobilien

Renten- und Kapital-LV
Bausparvertrag 23
Investmentfonds
Tagesgeldkonto u.a.
Aktien

Riester-Rente

N N N )
.I.|~|..|w|

Festverzinsliche Wertpapiere

Quelle: Kantar

Verband der Privaten
Bausparkassen eV.
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2. Grundlagen Bausparen - was wissen Sie dartiber?

11
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Bausparen Grundkonzept:

Freiwilliges Sparen mit Ziel ein Darlehen fur eine wohnwirtschaftliche
Maflnahme zu erhalten, das niedrig verzinst und unabhangig von

Zinsschwankungen / Kapitalmarkt ist.

Bausparen: Gesetze

* Bausparkassen sind nach KWG Spezialkreditinstitute, die aus
angesammelten Einlagen, Gelddariehen fur wohnwirtschaftliche
Malnahmen gewahren (vgl. § 1 BSpKG)

* Aufsicht durch die BaFin

* Weitere gesetzl. Grundlagen : Bausparkassengesetz (BSpKG) und
Bausparkassenverordnung (BSpKVO)

* Von der BaFin zu genehmigen: Aligemeine Geschaftsgrundsatze (AGG)
und Allgemeine Bausparbedingungen




2. Grundlagen Bausparen - Bausparen ist...

langweilig —p SiCher und berechenbar
schlicht =P transparent und verstandlich

spieBig =P zejtlos nltzlich und nicht der
Moderne unterworfen
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http://www.seemoz.de/wp-content/uploads/2013/04/Seemoz-Spie%C3%9Fer.png

2. Grundlagen Bausparen - ,,Mechanik” Bausparkollektiv
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2. Grundlagen Bausparen - Bausparprinzip

[§

Einfach erklart: Das Bausparprinzip (,Versicherung gegen steigende Zinsen'
und ,Krankenversicherung fiir das Haus")

Der Grundgedanke des Bausparens ist die Bildung einer Gemeinschaft, die sich gegenseitig bei der
Verwirklichung ihrer Bauwiinsche hilft - das sogenannte Bausparkollektiv. Hierzu ein vereinfachtes Beispiel:

10 Menschen benotigen Fir ein eigenes Haus je 100.000 Euro. Jeder spart jahrlich 10.000 Euro: Nach 10
Jahren hat jeder die benotigte Geldsumme zusammengespart und kann dann seinen Eigenheimwunsch
verwirklichen.

Schliefden sich nun aber alle 10 Sparer zusammen, so kann bereits der Erste nach Ablauf eines Jahres
100.000 Euro aus dem gemeinsamen Zuteilungstopf erhalten und ist somit stolzer Eigenheimbesitzer (wer
das ist, wurde vor 100 Jahren tatsachlich gewirfelt). Im zweiten Jahr sparen nur noch neun Menschen
jeweils 10.000 Euro, wobei der erste Hausbesitzer dann seine Tilgungsrate in das Kollektiv zahlt.
Zusammenfassend haben daher neun Mitglieder ihr Ziel friher erreicht, wobei auch der Letzte nicht spater
an sein Ziel gekommen ist.
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2. Grundlagen Bausparen — Begrifflichkeiten

Bausparen ein paar Begriffe:

* Bausparguthaben + Bauspardariehen = Bausparsumme
* Bausparsumme i.d.R. = Finanzierungs- /Geldbedarf
* 3 Phasen Spar-, Zuteilung-, Darlehensphase

* Mindestguthaben = eine Voraussetzung fur die Zuteilung (zw. 25-50% der
Bausparsumme)

* Bewertungszahl = weitere Voraussetzung fur die Zuteilung,
bausparmathematische Sicherheit, dass es gerecht ist

* Zins- und Tilgungsbetrag = mtl. Ruckzahlbetrag des Darlehens
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2. Grundlagen Bausparen - Vertiefung rechtliche Grundlagen

Gesetze / Verordnungen
 Birgerliches Gesetzbuch (BGB)
« Kreditwesengesetz (KWQG)
« Bausparkassengesetz
« Definition von Bausparkassen als Spezialkreditinstitute und deren zulassige Geschafte
« Bausparkassenverordnung
« Ausfihrungsbestimmungen zum Bausparkassengesetz u.a.

Bauspartechnische Simulationsmodelle

Kollektiver Lagebericht

Gewadhrung von Krediten aus Zuteilungsmitteln
GrolRbausparvertrage (ab 700 TEUR)
Blankodarlehen
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2. Grundlagen Bausparen — das ,Leben” eines Bausparvertrags

Abschlussphase Sparphase Zuteilungsphase Darlehensphase
et
, AN
Zuteilung X
,Zeit x Geld — Modell“ se \
25
X \

= flexibles Spar Qas‘, = garantierter ,niedriger” Darlehenszins
. gara$§(e‘2\n “%S" = gleichbleibende Rate
a(&‘ko 0s (0 = jegliche Sondertilgungsmoglichkeit
Q &g’ﬁQg - flexibel

“e evtI staatl. Forderungen = bis 50 T€ ohne Grundschuld
/’7 = nachrangige Beleihung bis 80% (fremdgenutzt) /

100% (eigengenutzt)
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2. Grundlagen Bausparen - Lebensphasen der Bausparer
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2. Grundlagen Bausparen - Tarifbeispiel Alte Leipziger Bauspar AG

.Fur jede Zielgruppe die richtige Tarifvariante

- Finanzierung « Finanzierung « vL-/WoP-Sparen (staatl. Forderung)
* Schnelle Zuteilung « Niedriger Darlehenszins » Vorsorge- oder ,Geschenk“-Sparen Fir
- Niedrige Spar- und Tilgungsraten - Kleinere Modernisierungen Kinder oder Enkel

« Grolere Modernisierungen * Chance auf Zinssteigerung

o

< >
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N
e,

% s
b/ A\
Y

Y
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2. Grundlagen Bausparen—Tarifbeispiel Alte Leipziger Bauspar AG

Abschlussgebihr
Guthabenzins * 1,1%
Mindestsparguthaben o

: 40 %
Regelzuteilung
Mindestsparguthaben o
Wahlzuteilung 2006
Darlehensanspruch
Darlehenszins (Sollzins) * 335%
Zins- und Tilgungsbeitrag ™ ab 3,14 %o

Wechseloption In Variante Dynamik

* 8§83 und 11 der ABB fiir das Geschaftsjahr 2023
" gem. Regelzuteilung, max. Darlehen und optimiertem Sparverhalten
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1,0 oder 1,6 %

1,1 %
1.1% (jahrlich variabel 0,1 % bis 1,5 %)
50 % 40 %
ab30% Keine Wahlzuteilung

Bausparsumme ./. Guthaben bei Zuteilung

335%
2359 (Guthabenzins im Jahr der Zuteilung + 2,25 %
! oder
durchschnittl. Guthabenzins + 2,25 %)
ab 2,37 %o ab 3,14 %o

In Variante Klassik oder Dynamik Keine Wechseloption




2. Grundlagen Bausparen - Zusammenfassung

Zusammenfassung: Grundgedanken des Bausparens

« Bausparen ist Zwecksparen: Sparen fir ein Darlehen fir wohnwirtschaftliche Zwecke.

« Der Bausparer verpflichtet sich, den Bausparvertrag regelmalRig zu besparen und das Sparguthaben den
anderen Bausparern als Darlehen zur Verfiigung zu stellen.

« Die Bausparkasse verpflichtet sich, nach Erreichung der Zuteilungsvoraussetzungen dem Bausparer ein
Bauspardarlehen zu einem vorher festgelegten Zins — auch nachrangig abgesichert — zur Verfliigung zu
stellen. Zu diesem Zeitpunkt erhalt der Bausparer auch sein Bausparguthaben zurick.

« Die Bausparkasse muss die Guthaben aller Bausparvertrage (Kollektivguthaben) primar zur
Refinanzierung von Bauspardarlehen verwenden.

 Alle Bausparer unterliegen dem Gleichbehandlungsgrundsatz.

« Die Sparerleistung (Geld * Zeit) in der Sparphase bildet die Grundlage fiir die Kassenleistung ( Geld * Zeit)
in der Darlehensphase.
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3. Zuteilungsvoraussetzungen — Beispiel Alte Leipziger Bauspar AG

Zuteilung (,Zeit x Geld-Modell"”) / Sparer- vs. Kassenleistun

- Der Bausparvertrag wird zugeteilt, wenn zum Bewertungsstichtag (Monats- oder Quartalsletzter)
* die erforderliche Mindestansparung erbracht wurde und
« die Mindestbewertungszahl erreicht wurde.

« Die Zuteilung erfolgt zum Ende der auf den Bewertungsstichtag folgende Zuteilungsperiode. Sofern der
Bausparer die Zuteilung nicht innerhalb von 4 Wochen annimmt, wird der Bausparvertrag in der
Sparphase fortgesetzt.

Exkurs

« Sofern die Zuteilungsmasse nicht ausreichen sollte, werden zunachst die Vertrage mit einer friheren
Regelzuteilung beriicksichtigt, dann die Bausparvertrage mit der hochsten Bewertungszahl. Die fir
eine Zuteilung noch ausreichende Bewertungszahl nennt man Zielbewertungszahl.
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3. Zuteilungsvoraussetzungen — Beispiel Alte Leipziger Bauspar AG

Zuteilung (,Zeit x Geld-Modell"”) / Sparer- vs. Kassenleistun

- Der Bausparvertrag wird zugeteilt, wenn zum Bewertungsstichtag (Monats- oder Quartalsletzter)
* die erforderliche Mindestansparung erbracht wurde und
« die Mindestbewertungszahl erreicht wurde.

« Die Zuteilung erfolgt zum Ende der auf den Bewertungsstichtag folgende Zuteilungsperiode. Sofern der
Bausparer die Zuteilung nicht innerhalb von 4 Wochen annimmt, wird der Bausparvertrag in der
Sparphase fortgesetzt.

Exkurs

« Sofern die Zuteilungsmasse nicht ausreichen sollte, werden zunachst die Vertrage mit einer friheren
Regelzuteilung beriicksichtigt, dann die Bausparvertrage mit der hochsten Bewertungszahl. Die fir
eine Zuteilung noch ausreichende Bewertungszahl nennt man Zielbewertungszahl.
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3. Zuteilungsvoraussetzungen — Bewertungszahl, Zuteilungsperioden

(Beispiel Alte Leipziger Bauspar AG)

J.2 Bewertungszahl

Die Bewertungszahl ist eine mathematisch ermittelte MaBgroBe fiir die jeweilige Sparleistung des Bau-
sparers. Si1e wird zu jedem Bewertungsstichtag (monatlich) ermittelt.

Zur Ermittlung der Bewertungszahl werden die zum jeweiligen Bewertungsstichtag erzielten Guthaben-
zinsen durch ein Tausendstel der Bausparsumme geteilt und mit etnem vom jewetligen Tarf abhiingigen
Faktor multipliziert.

Tutel Zuteilungspenoden sind Kalendermonate. Bewertungsstichtag 1st der jewels letzte Tag
ictung des vor der Zuteilungsperiode liegenden Monats.
Errechnung BWZ Grundzinsen x 27,67 geteilt durch TEUR BS

Quelle: Interne Richtlinie Alte Leipziger Bauspar AG
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3. Zuteilungsvoraussetzungen — Mindest-/ Ziel-Bewertungszahl

Beispiel Alte Leipziger Bauspar AG

3.2.1 Mindestbewertungszahl

Mach Erreichen der bedingungsgemiilien Mindestbewertungszahl hat der Bausparvertrag eine Voraus-
setzung flir die Zutetlung erreicht.

3.2.2 Fielbewertungszahl

Aus den fiir die Zutetlung verfiigbaren Mitteln wird die Zielbewertungszahl fiir die Zutetlungsperiode
festpeleot. Dies 1st die niedrigste Bewertungszahl, die zur Zuteilung ausreicht.

Sie entspricht mindestens der Mindestbewertungszahl. Ein Zuteilungsanwiirter wird zugeteilt, wenn er
an dem ftir die Zutetlungsperiode maligebenden Bewertungsstichtag auch die erforderliche Zielbewer-
tungszahl erreicht hat.

Derzeit entspricht die Mindestbewertungszahl in allen Tarifen und Tanfvarnianten der Zielbewertungs-
zahl.

Quelle: Interne Richtlinie Alte Leipziger Bauspar AG
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3. Zuteilungsvoraussetzungen - Beispiel Alte Leipziger Bauspar AG

Tarifvarianten Zuteilungsvoraussetzungen

e AL_Neo Klassik * 40 % Mindestsparguthaben; Bewertungszahl 34
Regelzuteilu ng « AL_Neo Niedrig * 50 % Mindestsparguthaben; Bewertungszahl 34
« AL_Neo Dynamik « 40 % Mindestsparguthaben; Bewertungszahl 34
« AL Neo Klassik e 20 % Mindestsparguthaben; Bewertungszahl 11
. AL_Neo Niedrig « 30 % Mindestsparguthaben; Bewertungszahl 21

- AL_Neo Dynamik « Keine Wahlzuteilung moglich

Wahlzuteilung

Grundsatzlich:
¢ Mind. 2 Jahre Vertragslaufzeit
e Nur auf schriftlichen Antrag des Kunden
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3. Zuteilungsvoraussetzungen —Wartezeiten Beispiel Alte Leipziger

Bauspar AG

AL Neo Klassik

AL Neo Niedrig

28

Sofortauffillung von 40 % (Regelzuteilung):

Sofortauffillung von 40 % (Wahlzuteilung moglich nach):
5 %o Regelbesparung, Zuteilung bei 40 % Ansparung:
5 %o Regelbesparung, Zuteilung bei 20 % Ansparung:

Sofortauffillung von 50 % (Regelzuteilung):
Sofortauffillung von 50 % (Wahlzuteilung moglich nach):
5 %o Regelbesparung, Zuteilung bei 50 % Ansparung:

» 5 %o Regelbesparung, Zuteilung bei 30 % Ansparung:

Separate Zahlung der Abschlussgebiihr vorausgesetzt

Baufinanzierung mit Bausparen / TH Aschaffenburg / 28.04.2023

3 Jahre 2 Monate
2 Jahre 2 Monate
6 Jahre 7 Monate
3 Jahre 9 Monate

2 Jahre 7 Monate
2 Jahre 2 Monate
8 Jahre 1 Monat
5 Jahre 1 Monat
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung - Traume der

Kunden

Erste Gedanken Grolse_s Haus ... B

Monatlich wenig zahlen
Schnell Fertig
Wenig Zinsen

Y

Weitere Gedanken

Geld vom Staat ,,zuriickholen”

Niedrige Zinsen moglichst lange sichern
Flexibel bleiben
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung

Die haufigsten Fehler bei der Baufinanzierung

« Die Traumimmobilie wird ,, schongerechnet”,
die finanzielle Leistungsfahigkeit wird Giberschatzt

» Risiko ,Restschuld” bei Ablauf der Zinsbindung
« Finanzierung ohne Absicherung (z.B. RLV)

« Keine Reserven fir ungeplante Ausgaben Faustformel

Bauspardarlchen

* Zu hoher Optimismus bei Eigenleistungen —_—

* Nebenkosten zu niedrig eingeschatzt

« Kein durchdachter Finanzierungsplan
50-60 %

20-30 %

Eigenkapital

Verband der Privaten
Bausparkassen eV,
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung - der

Wert von Eigenkapital

Ein Rechenbeispiel
« Hauskauf 400.000 € mit 40.000 € oder 30.000 € Eigenkapital

Darlehen | Auslauf | Sollzins__| Zinsen in 15 Jahren

360.000 € 90,0 % 1,42 % 76.680 €
370.000 € 92,5% 1,87 % 103.785 €
10.000 € 2,5% 18,07 % 27.105 €

e Die letzten 10.000 € haben einen Sollzins von 18,07 %.
« Andersrum: 10.000 € mehr Eigenkapital erzielen eine Rendite von 18,07 % - fir 15 Jahre!

Quelle: Finanztest 12 2021
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung - der

Brief der Bank (Ende der Zinsbindung)

Damit miissen Kunden mit Annuitatendarlehen in 10 bis 15 Jahren
moglicherweise rechnen:

Neue Zinsbindung Ffiir Ilhr Annuitatendarlehen

Sehr geehrter Herr Mustermann,

die Zinsbindung fir Ihr Annuitdtendarlehen, Nr. 30 11320, [duft in Kirze aus. Wir freuen uns, Sie (iber unser
Prolongationsangebot fiir Annuitatendarlehen informieren zu kénnen. Aufgrund der Entwicklungen am Kapitalmarkt

konnen wir lhren Zinssatz fir Ihr Annuitatendarlehen nicht halten.

Wir bieten Ihnen folgende Anschlussfinanzierung

Derzeitige Finanzierung Anschlussfinanzierung
Darlehensbetrag 150.000 Euro 132.464,45 Euro
Zinsbindung 10 Jahre 10 Jahre
Zinssatz nominal p.a. 2,90 % 4,95 %
Gebundener Sollzins p.a. 2,94 % 5,06 %
Anfangliche Tilgung 1,0% 1,13 %
Monatsrate 487,50 Euro 743,75 Euro

Wir hoffen, dass Ihnen das neue Angebot zusagt. Bitte unterschreiben Sie ...
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung -

Zinsersparnis durch Bauspardarlehen

Tarifvariante AL_Neo Niedrig
Sollzins / eff. Jahreszins 2,35% /2,59 %
Bausparsumme in Euro 100.000
Bauspardarlehen in Euro 50.000
Geschatzter Kreditzins 4,50 %
Zinsdifferenz 2,15 %

Zinsersparnis in Euro 5.886 Euro

Berechnung Bauspardarlehen Tarif AL_Neo Niedrig mjt
10 Jahre Tilgungsdauer vs. Volltilger-Annuitaten-
darlehen mit 10 Jahren Laufzeit

34 Baufinanzierung mit Bausparen / TH Aschaffenburg / 28.04.2023




4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung — Ubersicht

Bauspardarlehen

Vor- und Nachteile der Finanzierung mit einem Bauspardarlehen

Der Bausparvertrag sichert niedrige Zinsen fur die Zukunft. Durch ein Sondertilgungsrecht, das es bei vielen Vertragen gibt, lasst sich die Restschuld bei
einem Bauspardarlehen in der Regel auch flexibel abzahlen. DarUber hinaus bekommen Bausparer Férderungen vom Staat, wie das Wohnriester-
Programm, die Wohnungsbaupramien und die Arbeitnehmersparzulage.

Sinken die Zinsen am Kapitalmarkt, konnte der Bausparvertrag teurer sein als notig. AuBerdem sind die Raten durch kurze RUckzahlungszeiten
vergleichsweise hoch. Nachteilig sind daruber hinaus auch Kosten, wie die Abschlussgebihren fur ein Bauspardarlehen.

Vorteile Nachteile

* Sondertilgungsrecht * hohere Zinsen bei positiver Entwicklung am Kapitalmarkt
» festgeschriebener Zinssatz Uber gesamte Darlehenslaufzeit » oft kurze Rickzahlungszeiten und hohe monatliche Raten
* staatliche Fordermittel fir das Bausparen * Kosten und AbschlussgebiUhren fur einen Bausparvertrag

Tabelle: Vor- und Nachteile eines Bauspardarlehens.

Quelle: LBS
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung — rechtl.

Vorgaben
Wohnwirtschaftliche Verwendung

¢ Zuriick zur Ubersicht

Auch: Wohnungswirtschaftliche Mafnahmen, wohnwirtschaftliche Zwecke (§ 1 Abs. 3 BSpKG). Nach dem Bausparkassengesetz darf der Bausparer ein Bauspardarlehen >
nur verwenden, um wohnwirtschaftliche Manahmen zu finanzieren. Als solche gelten unter anderem:

= Der Bau und Erwerb sowie die Renovierung und Modernisierung von Gebauden und Wohnungen, die ausschlieRlich oder uberwiegend Wohnzwecken dienen

= Der Kauf von Bauland und der Erwerb von Erbbaurechten zum Bau von uberwiegend zu Wohnzwecken dienenden Gebauden. Dabei umfasst die wohnwirtschaftliche
Verwendung zum Teil auch andere Gebaude. Dabei ist sie jedoch beschrankt auf den Teil des Kaufpreises, der dem Anteil am Gebaude entspricht, der zu Wohnzwecken
dienen soll

= Mallnahmen zur ErschlieBung und zur Forderung von Wohngebieten

= Der Erwerb von Rechten zur dauerhaften Nutzung von Wohnraum, zum Beispiel bei einem Einkauf in ein Altenwohnheim

» Die Bereitstellung von Darlehen, wenn ihre Gewahrung Voraussetzung fiir die Uberlassung einer Wohnung ist, zum Beispiel bei einem Mieterdarlehen

= Die Umschuldung von Krediten, mit denen die oben genannten Maltnahmen finanziert werden sollen. Die Kredite mussen dabei auf einem uberwiegend Wohnzwecken
dienenden Grundstuck abgesichert oder zur Leistung von Bauspareinlagen aufgenommen worden sein

Bauspardarlehen konnen auch fur gewerbliche Bauvorhaben eingesetzt werden, wenn diese dazu bestimmt sind, zur Versorgung der Wohngebiete beizutragen.

Quelle: LBS
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung — ,,Sonderfall”

Sofortfinanzierung (Zinsgarant)

Zwei Finanzierungsvarianten:
« Volltilgerdarlehen

» Klassische Bankdarlehen
welches Modell -

« Hohe der Zinsen festgeschrieben, bis der letzte Cent getilgt ist ,Egal” langFristig sicher!

e:
* Rate immer gleich Hauptsach

« Bausparsofortfinanzierung

« Kombination aus einem Bausparvertrag (Tilgungssurrogat) und
einem tilgungsfreien/endfalligen Vorausdarlehen

« Monatsbelastung steht fest, bis das Bauspardarlehen getilgt ist
(bei Zinsgarant)
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung — so

funktioniert ein Zinsgarant-Modell

0 2 + 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

Zinssicheres
Bauspardarlehen

Zinssicheres
-50.000 Vorausd?rlehen
ohne Tilgung

-100.000

-150.000

Bausparguthaben
-200.000 statt Tilgung
-250.000
Darlehen

200.000 Euro Darlehen — 1,00 % Zins
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung — so

funktioniert ein Zinsgarant-Modell

800

700

600

500

Vorausdarlehen

Bausparrate
556,00

Rate

166,67

Rate —
Bauspardarlehen
722,67 ]

2 B 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

200.000 Euro Darlehen — 1,00 % Zins
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4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung — Beispiel

Zins-Garant 15, 20, 28

Beispielfall: 100.000 EUR Darlehenssumme

_m Zins-Garant 20 | Zins-Garant 28

Laufzeit bis Zuteilung in Jahren

Geb. Sollzins (Beispiel)
Geb. Sollzins Bauspardarlehen (Abschluss 2021)

Bausparsumme EUR

Monatsrate EUR

(Nach Zuteilung mindestens)

Gesamt-Effektivzins
Gesamt-Laufzeit
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0,80 %
1,35 %

100.000
66,67

+ 520,00

586,67
(590,00)

1,28 %

15 Jahre
9 Monate

0,80 %
1,35 %

100.000
66,67

+ 400,00

466,67
(475,00)

1,24 %

20 Jahre
1 Monat

0,90 %
1,35 %

100.000
75,00

+ 278,00

353,00
(340,00)

1,30 %

28 Jahre
3 Monate




4. Bauspardarlehen, Sofortfinanzierung und Zinssicherung — Vorteile

Beispiel Zins-Garant

Zinssicherheit

Fir Darlehenslaufzeiten von ca. 15, ca. 20 und ca. 28 Jahren

» feste Zinsen, konstante Raten bis zu 28 Jahren

« st das Risiko steigender Zinsen ausgeschlossen

* ist eine von Beginn bis Ende bekannte monatliche Rate garantiert
* ist der Gesamtaufwand kalkulierbar und bekannt

Flexibilitat
« Kostenfreie Sondertilgungen in allen Darlehensphasen moglich
 Zusatzliche Bauspar-Raten verkirzen die Laufzeit und sparen Zinsen

Bausparvertrag

« Staatliche Bausparforderung moglich

« Abschlussgebihr fir den Bausparvertrag wird mit den mtl. Sparraten verrechnet
- Besparung beginnt erst bei Vollauszahlung des Darlehens

- Bauspardarlehen wird gleichzeitig mit dem Darlehensvertrag zugesagt

« Keine neue Beleihungs- und Bonitatspriifung
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Aktuelle Rahmenbedingungen
Grundlagen Bausparen
Zuteilungsvoraussetzungen
Bauspardarlehen und Zinssicherung
Staatliche Forderungen

AP
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5. Staatliche Forderungen — Wohnungsbaupramie: Anreiz fir eigene

Sparleistungen

 Jahrliche Forderhohe
* 10 % fir eigene Sparleistungen von maximal
+ Ledige: 700 Euro
« Verheiratete/Verpartnerte: 1.400 Euro

- Einkommensgrenzen
(zu versteuerndes Einkommen)

 Ledige: 35.000 Euro
« Verheiratete/Verpartnerte: 70.000 Euro

 Wohnwirtschaftliche Verwendung
 erforderlich, Ausnahme junge Kunden bis 25 Jahre
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5. Staatliche Forderungen — Prozess Wohnungsbaupramie

wird gewahrt fur » Eigene Sparleistungen des Bausparers oder Dritten
auf das Bausparkonto (mind. 50 Euro p.a.)
Bausparer erhalt die » Durch Ricksendung des »Wohnungsbaupramienantrages«
Forderung an die Bausparkasse (Zusendung erfolgt mit dem
Jahreskontoauszug)
Gutschrift der angesammelten e Zum Zeitpunkt der »unschadlichen« Verﬁ]gung
Pramie erfolgt (Zuteilung oder Zwischenfinanzierung)

e Nach Zuteilung bei wohnwirtschaftlicher Verwendung
Bausparer kann tiber die des Guthabens (ohne Einhaltung einer bestimmten Frist).
Pramie verfiigen Pramie wird von der Bausparkasse angefordert und

auf dem Bausparkonto verbucht bzw. an den Bausparer
ausgezahlt, wenn das Bausparkonto nicht mehr vorhanden ist
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5. Staatliche Forderungen - Wohnungsbaupramie fir junge Kunden

- Sonderregelung

Kein Nachweis der wohnwirtschaftlichen
Verwendung des Bausparguthabens erforderlich

 Voraussetzung:
Bausparer ist bei Abschluss des Vertrages
junger als 25 Jahre

« Vorteil kann nur einmalig genutzt werden

* nur die letzten 7 vollen Sparjahre vor
Inanspruchnahme erhalten den Vorteil

45 Baufinanzierung mit Bausparen / TH Aschaffenburg / 28.04.2023




5. Staatliche Forderungen - Arbeithehmer-Sparzulage

Wird gewahrt fur

46

Dazu bendotigt der Bausparer

Bausparer erhalt die
Forderung

Gutschrift der Sparzulage
erfolgt
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Vermogenswirksame Leistungen (VL), die der Arbeitgeber
im Auftrag des Arbeitnehmers auf das Bausparkonto
uberweist

Den »Antrag zur Uberweisung vermégenswirksamer
Leistungen durch den Arbeitgeber« (Bestandteil des
Bausparantrages)

Durch Beantragung mit der Einkommensteuererklarung.
Mitteilung Gber die VL erhalt er von der Bausparkasse
mit dem Jahreskontoauszug

Nach Ablauf der Sperrfrist von 7 Jahren zur freien
Verfiigung des Guthabens. Nach 7 Jahren gesammelt

auf das Bausparkonto, danach im Rahmen des Einkommen-
steuerbescheids direkt an den Bausparer




5. Pramienrecht - Zusammenfassung Einkommensgrenzen

(Bruttoeinkommen 2022)

Wohnungsbauprimie Arbeitnehmer-Sparzulage

Zu versteuerndes Brutto- Zu versteuerndes Brutto-
Einkommen in £ Arbeitslohn in € * Einkommen in £ Arbeitslohnin £*
Alleinstehend
ohne Kinder 43,847 25.697
35.000 17.900
1 Kind 58.768 40.697

je weiteres Kind
Verheiratet

1 Arbeitnehmer
ohne Kinder

1 Kind

2 Kinder

3 Kinder

je weiteres Kind
Verheiratet

2 Arbeitnehmer
ohne Kinder

1 Kind

2 Kinder

je weiteres Kind

plus ca. 9.000

83.426

70.000 91.910
100.298

108.686

plus ca. 8.000

87.695
70.000 97.845
107.995

plus ca. 2.000

35.800

35.800

plus ca. 9.000

45.941
59.887
69.023
78.159
plus ca. 9.000

51.293
61.543
71.693
plus ca. 9.000
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Bitte im Hinterkopf behalten:
Das Bruttoeinkommen kann
wesentlich hoher sein als das zu
versteuernde Einkommen!




Danke Fur lhre
Aufmerksamkeit!




Rechtliche Hinweise

Gerne Uberlassen wir Ihnen diese Prasentation zu Informationszwecken. Bitte beachten Sie aber, dass die darin enthaltenen
Informationen allgemeiner Natur sind und eine Beratung im konkreten Einzelfall nicht ersetzen kénnen.

Diese Unterlage haben wir nach bestem Wissen erstellt und die Inhalte sorgfaltig erarbeitet. Gleichwohl kann man Fehler nie ganz
ausschlieBen. Bitte haben Sie deshalb Verstdandnis dafiir, dass wir keine Garantie und Haftung fir die Aktualitat, Richtigkeit und
Vollstandigkeit ibernehmen. Infolgedessen haften wir nicht fir direkte, indirekte, zufillige oder besondere Schaden, die Ihnen
oder Dritten entstehen. Der Haftungsausschluss gilt nicht fiir vorsatzliches oder grob fahrldssiges Handeln oder bei
Nichtvorhandensein zugesicherter Eigenschaften.

In die Zukunft gerichtete Aussagen sind naturgemafl mit Ungewissheiten verbunden. Deshalb kénnen die tatsachlichen Ergebnisse
von diesen abweichen. Eine Verpflichtung zur Aktualisierung von Zukunftsaussagen wird nicht ibernommen.

Bei Kapitalanlage-Produkten gilt zusatzlich: Die Prasentation stellt keine Anlageberatung dar und sollte auch nicht als Grundlage
fir eine Anlageentscheidung dienen. Aus den gegebenenfalls dargestellten Wertentwicklungen der Vergangenheit konnen keine
Rickschlisse auf zukiinftige Wertsteigerungen gezogen werden.

Unsere Marken und Logos sind international markenrechtlich geschiitzt. Es ist nicht gestattet, diese Marken und Logos ohne
unsere vorherige schriftliche Zustimmung zu nutzen.

Inhalt, Darstellung und Struktur dieser Unterlage sind urheberrechtlich geschiitzt und eine Nutzung, Verwendung, Reproduktion
oder Weitergabe an Dritte — ganz oder teilweise — ist nur mit unserer ausdriicklichen vorherigen schriftlichen Zustimmung zulassig.
Alle Rechte sind vorbehalten.

© ALH Gruppe
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